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OMAKOTITALON PTS RS?

Omakotitalon PTS RS> (pitkdn tihtdimen kunnossapito-
suunnitelma) siséltdd Kuntotarkastuksen RS3 pohjalta
laadittavan rakennusteknisen 10 vuoden PTS-ehdotuksen
kohteelle. Rakennusteknisen PTS-ehdotuksen lisaksi se si-
siltad taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden jiljelld ole-
van kayttdidn arvioinnin. Omakotitalon PTS RS> -ehdotuk-
sen voi tilata aina Kuntotarkastuksen RS3 yhteydessa.

Taloudellisesti jarkevd omakotitalon ylla- ja kunnossapito
edellyttaa kiinteistossa olevien rakennusosien ja jarjestel-
mien sekd laitteiden elinkaaren hallintaa. Timi voidaan
hoitaa siten ettd laaditaan kohteelle jo rakentamisvaiheessa
huoltokirja, jossa esitetdan rakenneosille ja jarjestelmille
jaksottaiset ja sdanndlliset huolto- ja kunnostustoimen-
piteet. Tamin lisaksi rakennukselle tulee laatia vuosittain
korjausohjelma minkd pohjalta vuosittaiset korjaus- ja
kunnostustoimenpiteet voidaan teknistaloudellisesti oikein
suorittaa.

Myds kaytdssd olevassa omakotitalossa on taloudellises-
ti jarkevda noudattaa suunnitelmallista kiinteiston ylla- ja
kunnossapitoa. Kaytetyssd omakotitalossa huoltokirjan
ja korjausohjelmien laadinta edellyttdd kiinteiston nyky-
kunnon selvittimistd ja sen pohjalta laadittavaa pitkdn
tdhtdimen kunnossapitosuunnitelmaa, eli PTS-ehdotusta.
Kiinteiston korjaustarve voi johtua myés tilojen muutos-
tarpeesta ja ndma tulee huomioida vuosittaista korjausoh-
jelmaa laadittaessa.

Rakennuksen ikaintyessé rakennuksen rakennustekninen
kunto on suositeltavaa selvittdd mairdajoin (tdma olisi
suositeltavaa tehdid vihintdaan 5 vuoden vilein) Kuntotar-
kastuksella RS3. Kuntotarkastuksen yhteydessi voidaan
talloin laatia kiinteistélle tekninen PTS-ehdotus.

Omakotitalon PTS RS> -ehdotus laaditaan Raksystems
Anticimexin tekeman Kuntotarkastuk-sen RS? pohjalta ja
Raksystems Anticimexin laatujarjestelm3a noudattaen.
PTS-ehdotus perustuu kuntotarkastajan kokemukseen ja
asiantuntemukseen vastaavista kohteista sekd yleiseen
tietamykseen KH-ohjekorteista ja muista yleisistd ohjeista.

PTS-ehdotuksessa esitetdadn seuraavien 10 vuoden aikana
tehtavien rakennusteknisten korjausten ja jatkotutkimus-
ten ajankohdat seki arviot niiden kustannuksista. Kustan-
nukset arvioidaan aina laatimisajankohdan hintatasolla ja
mydhemmin kustannuksia arvioitaessa tulee huomioida
rakennus- ja elinkustannusten vuotuinen nousu. Talo-
teknisista jarjestelmista LVIS (ldmmitys-, vesi-, viemari-,
ilmanvaihto- ja sahkojarjestelmat ja -laitteet) on arvioitu
jaljelld oleva tekninen kiyttoikd. Kuntotarkastuksen yhtey-
dessd voi tulla esiin myos erilaisia jatkotutkimustarpeita.
Nimai esitetddn aina PTS-ehdotuksessa, mutta erikseen
sovittaessa ndmi voidaan tehdd myds ennen lopullista
PTS-ehdotuksen laatimista. Kiinteistén ylldpitoon kuuluu
siis aina saanndllinen laitejarjestelmien, rakenteiden tms.
hoito, kiinteisténhuolto, siivous ja ulkoalueiden hoito.
Edella mainittuja yllapito ja huoltotoimenpiteiti ei esitetd
PTS-ehdotuksessa.
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