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KUNTOTARKASTUS RS3

m Kuntotarkastus RS3 perustuu Rakennustieto Oy:n
julkaisemaan Suoritusohjeeseen KH 90-00394 Kun-
totarkastus asuntokaupan yhteydessd. Ohjekortissa
madritelladn tarkastuksen tavoitteet, sisalts, laajuus,
tarkastuksessa tehtdvat mittaukset, raportointi ja kun-
totarkastajan vastuu.

KUNTOTARKASTUKSEN RS3 TARKOITUS

m Kuntotarkastuksen tavoite on tuottaa puolueetonta tie-
toa asuntokaupan osapuolille tarkastettavan kohteen
rakennusteknisestd kunnosta, korjaustarpeista, vaurio-,
terveys- ja kayttoturvallisuusriskeistd, sekd niihin liitty-
vistd toimenpide-ehdotuksista.

m Kuntotarkastuksen tavoitteena on vahentda riskia viko-
jen, virheiden tai vaurioiden kaupan jalkeisen paljastu-
misen aiheuttamaan tyytymattomyyteen tai riitaan.

m Kuntotarkastuksen teettiminen muulloinkin kuin kau-
pan yhteydessd on suositeltavaa, silld rakennusteknisen
asiantuntijan ajoissa havaitseman vaurion tai puutteen
korjaaminen voi tuoda tuntuvat sadstot verrattuna tilan-
teeseen, ettd vaurio tai puute olisi jidnyt huomaamatta.
Kuntotarkastuksen tuottama tieto on myés oivallinen
tyokalu taloudelliseen kiinteistonpitoon.

KUNTOTARKASTUKSEN RS3 EPAVARMUUSTEKIJAT

Kuntotarkastuksen teettiminen ei korvaa tai poista myy-
jalle tiedonantovelvollisuuden tai ostajalle selonottovel-
vollisuuden osalta lain mukaan siidettyjd vastuita, eikd
my&skddn muuta vastuusuhdetta sellaisista vaurioista jot-
ka eivat kuntotarkastuksessa selvid. Koska kuntotarkastus
on padosin pintapuolinen tarkastustoimenpide, ei kunto-
tarkastuksen suorittaminen poista sitd mahdollisuutta ettd
tarkastetussa kohteessa voisi olla piilevid vaurioita, jotka
eivdt tarkastusmenettelylld ole havaittavissa. Rakenteissa
piilevid vaurioita ei voi havaita ellei rakenteissa ole tarkas-
tushetkella pinnalle nakyvdi tai mittalaitteilla havaittavia
merkkeja vauriosta. Tilanteessa, jolloin markitilat ovat
olleet hyvin pitkdaan kayttimattéming, ei kosteudentun-
nistimella voida arvioida rakenteiden sisilla mahdollises-
ti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eikid rakenteen
kosteusteknistd toimivuutta normaalin kdyt6n aikana.

KUNTOTARKASTUKSEN RS3 SISALTO PAAPIIRTEITTAIN

(tarkempi sisilté KH 9o-00393 ja KH 90-00394)

m Kuntotarkastuksen tilaajana voi olla asunnon omistaja,
omistaja ja ostaja yhdessa tai omistajan suostumuksel-
la ostaja tai muu kolmas osapuoli. Tilauksesta sovitaan
aina kirjallisesti.

m Tilaajaa informoidaan tilaajan vastuulla olevista valmis-
teluista (ks. KH 90-00393 Tilaajan ohje).

m Aikaa tarkastukseen kohteessa kuluu yleensi noin 2 — 6
tuntia. Tarkastuksen alussa tarkastaja tekee alkuhaastat-
telun, jossa selvitetdan lahtotietoja tarkastukselle (ks.
Kuntotarkastuksen RS3 haastatteluosa).

m Kaikki ndkyvat pinnat kulkuaukollisissa tiloissa, julkisi-
vut, katto ja rakennuksen vierusta tarkastetaan suoritus-
ohjeen mukaisessa laajuudessa aistinvaraisesti, pinta-
puolisesti ja rakennetta rikkomattomalla menetelmalla.
Tarkastuksen yhteydessi kuntotarkastaja arvioi, onko
olemassa riski piileviin virheisiin ja puutteisiin.

m Mikdli riski- tai vaurioepdilyn vuoksi on perusteltua,
kuuluu tarkastuksen sisaltéon kuntotarkastajan KH go-
00394 Suoritusohjeen mukaisesti tarpeelliseksi arvioi-
ma maiirid levy- tai puurakenteeseen kosteusmittauksia
6 mm poralla poratun reidn kautta (ei kiviainesraken-
teista eikd niiden taustalla olevista rakenteista) tai ava-
uksia 115 mm rasiaporalla, jotka peitetdan tutkimuksen
jalkeen peitelevylla.

m Mikili rakenteen kuntoa on syytd epdilla, mutta raken-
teesta ei saada selvyyttd kuntotarkastusmenetelmin
suosittelee kuntotarkastaja lisatutkimuksia. Sellaisista
lisatutkimuksista jotka eivat sisilly kuntotarkastuksen
sisdltodn laaditaan aina erillinen sopimus. Lisdselvitys-
ten teettdminen on tilaajan vastuulla.

m Lampé-, vesi-, ilmanvaihto-, sihko- ja taloautomaatio-
tekniikkaa arvioidaan rakennusteknisen asiantuntijan
toimesta ainoastaan nakyvin osin sekd ian ja kayttajalta
saatavan informaation perusteella.

m Kuntotarkastuksesta laaditaan kirjallinen raportti. Ra-
portissa esitetddn tarkastuksessa havaitut oleelliset vau-
riot, riskit, puutteet ja korjaustarpeet, sekd suositukset
ja toimenpide-ehdotukset. Raportista ilmenee havainto-
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jen merkitys, vakavuusaste ja korjaus- tai toimenpidetar-
ve. Raportissa kerrotaan yleisell tasolla korjaamisen ja
korjaamatta jittamisen riskit. Kuntotarkastusraporttiin
liitetddn kohteesta otettuja valokuvia.

Kuntotarkastusraportti ei ole korjaustyoselitys tai kor-
jaussuunnitelma, eikd siihen sisally kustannusarviota
tai pitkdn tahtdimen kunnossapitosuunnitelmaa. Naméa
palvelut on mahdollista tilata erikseen (mm. Omakoti-
talon PTS RS?).

Myyjan on mahdollista ottaa ns. piilovirheiden varalle
Raksystems Anticimex Piilovirhevakuutus RS'® kiin-
teistén kauppaa varten. Piilovirhevakuutuksesta RS'®
korvataan kohteessa hallinnan luovutushetkelld olleet

Suosittelemme Kuntotarkastusta

piilovirheet 75.000 euroon saakka vakuutusehtojen mu-
kaisesti. Edellytyksena korvaukselle on, ettd virhettd ei
ole havaittu suoritetussa RS3 Kuntotarkastuksessa eika
kyseiselle rakenteelle ole suositeltu jatkotutkimusta. Va-
kuutus ei koske mm. LVIS- ja vastaavia jarjestelmia ja
niihin liittyvia laitteita, tulisijoja, hormeja eika virheitad
tai virheen aiheuttamia vahinkoja, joiden syyda on radon
tai asbesti. Vakuutuksen omavastuu kunkin yksittdisen
vahinkotapahtuman osalta on 3.000 euroa. Korvatta-
vassa virhetilanteessa vakuutukseen sisiltyy tarvittaes-
sa vauriotarkastus, toimenpide-ehdotusten laatiminen
seka kustannusarvio virheen korjaamiselle. Lisitietoja ja
taydelliset vakuutusehdot Piilovirhevakuutuksesta RS'®
www.racx.fi, p. 0207 495 500.

RS? aina asuntokaupan yhteydessd.
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